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Realitni zakon éeka
na schvaleni.
Co vSe se zméni?

Dne 21. ledna 2019 Legislativni rada vié-
dy projednala ndvrh zékona o realitnim
zprostiedkovdni. Regulace realitniho trhu,
kterd méla byt podle mnohych zakotvena
v zakoné jiz pfed dvaceti lety, je tedy kou-
sek od schvdleni. Co by se schvdlenim
zdkona zménilo? Vice ététe na str. 6

Lofisky rist cen byt

se podepsal na

prodejich i najemném
Brno md za¢dtkem roku v nabidce o0 25
% vice novych bytd nez vioni. Primérnd
cena dostupného bytu o rozloze 58,7
m2 vyjde potencidiniho kupce na 4,5 mi-
lionu korun. Lorisky vytrvaly rdst cen ale
pribrzdil poptévku a podepsal se tak na
nizsich prodejich i na cendch ndjemné-
ho. A¢koliv se v uplynulém Gtvrtleti zved-
ly ceny Ctyfpokojovych a vétsich bytl
pouze 0 2 %, jednopokojové zdrazily az
022%. Vice ¢téte na str. 8

Prumérna nabidkova e e ol

— “ﬁ s Airbnb. Jak moc
b h ' k | to midze ovlivnit
SaZ a yp Ote prazsky trh s byty?
= ] Krdtkodobé prondjmy se staly v posled-
nich letech ve velkych méstech hitem,

Z a Ca I a k I e S a t - 2 Prahy nevyjimaje. Pro mnohé viastniky
nemovitosti se stal pifjem z krdtkodobych
- prondjmd mnohem vyhodnéj$im nez
g e prondjmy dlouhodobé. O¢ vétsi radost
vice na strane-4-5 - méli viastnici téchto nemovitosti o to vice

byli zklamdni obyvatelé Prahy, ktefi hledali
i nové bydlen. Vice ététe na str. 10
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EDITORIAL

|_| Y P OTE KY B E Z ST A R O ST‘, Trhu s bydlenim se v minulém roce velmi dafilo

Mili Etendfi, prazského bytu dostala
pfi pohledu z okna se ani nechce Véfit tomu, k 100 000 K¢& za metr
Ze i vtomto mrazivém pocasi chodi lidé do ¢tvereéni. Dobrou
realitnich kanceldfi a hledi své nové bydleni. Ani zprdvou jsou alespon
- teploty pod nulou nezastavily poptévku po by- zprdvy z bank, které hig-
- tech a rodinnych domech. Mnozi o&ekdvali, Ze si zastaveni drokovych
_ PO rovn a’ N I’ ’I 4 ba N k ) 4 Sta\/e b N |’C h S po Flte | en - dojde s pfichodem zimnich mésic(i k ochlazeni sazeb Gvérd na bydlen.
. - nejen venkovnich teplot, ale také cen nemovi- Af uz hleddte byt, rodin-
tosti. V Praze a Brné ceny ovSem stdle rostou, ny ddim ¢i stavebni pozemek, prejeme $fastnou

- DO po fu ée N |, 3 N eJ\/ h Od N éJ é |,C h Feée N |, ovdem jiz ne fak vyrazné jako v predchozich ruku. Pokud patfite mezi realitni profesiondly,

letech. Své o tom vi prazsti developefi, ktefi pro-  neprehlédnéte ¢ldnek vénovany novém zdkonu

- Zpracovani podkladd ke schvaleni Gveru. B et tomprimEmd oo nordhe, e, o
- Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne

STRANA 4 -5

Zaregistrujte se jesteé dnes
a dostdvejte nas mésicnik diiv nez ostatni

STRANA 9
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9 Y REALITNI POSTREH Libor Ostatek (Golem Finance)

Cena penéz na mezibankovnim trhu klesla za posledni 3 mésice o vice nez piil pro-
centniho bodu a zcela neobvykle jsou takzvané dlouhé penize vyrazné levnéjsi nez
penize krdtké.

STRANA 12

napsali o nas...

. Dostupnost bydleni klesa, splatka hypotéky spolkne uz skoro polovinu pFijmu
- IDNES.CZ/12.1.2019 (krdceno) se primérnd nabidkovd cena bytll prehoupla
- Plestoze vydélky véfSiny Cechd rychle rostou, zda-  pfes ffi miliony korun. A ke konci roku podle dat :
- leka nestihaji vzestup cen nemovitosti, zejména portdlu RealityCechy.cz vysko€ila na 3,12 milionu.

G O I E M F ' N a N c E ~ vPraze a dalsich velkych méstech. Na podzim Meziro&né primarmy byt podrail o 460 tisic. :

. Realitnimagazin pro narotné | Ceska republika: zdarma, neprodejné | Mésicnik
Y ) V1 AV [ W EuroNet Media s.r.o. | Samota 197, Olomouc, 783 O1 | tel.: +420 777 775 899
S I U Zby hypOteC n I h O m a kl e re ; re O | I-l-ycec hy www.realitycechy.cz | Redakce: redakce@realitycechy.cz | Inzerce: inzerce@realitycechy.cz

. Spolecnost EuroNet Media s.r.0. neodpovida za obsah inzerce. Zadnd ¢ast z obsahu tohoto magazinu nesmi byt kopirovana ani jakymkoli zpisobem rozmnoZovéna bez pisemného souhlasu.
www.golemfinance.cz
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Prumérna nabidkova sazba hypoték zacala klesat

Klesajici cena penéz |
na mezibankovnim trhu
otvira cestu ke sniZovani
hypotecnich sazeb.
Nékteré banky jiz tohoto
vyuzily a hypotecni
uvéry opét zacaly
zlevinovat. Co se bude
dit se sazbami hypoték
v Unoru?

AV 4
NB v prosinci ponechala sazby beze
zmény. Stagnaci vykazuiji také
sazby na mezibankovnim
trhu, které v8ak v posled-

nich dvou mésicich loriského
roku dramaticky poklesly

a nyni se pohybuiji na Grovni
dubna lofiského roku. Tento
VyVOj se se zpozdénim za-
¢al v lednu propisovat i do
hypotecnich sazeb. Vyvoj
ceny penéz na meziban-
kovnim trhu ilustrujeme

na ndsledujicich grafech

na vyvoji 5 a 10lefych
trokovych swapd.

Nékteré banky v lednu
o0zndmily plosné snizeni sazeb
(UniCredit Bank), druhd skupina
bank zvolila cestu doéasného snizeni
v rdmci ¢asové omezenych akci, kieré po-
dle potfeby pfipadné prodluzuji (Hypoteéni banka,
mBank, Moneta Money Bank).

Prdimérnd nabidkovd sazba hypotecnich Gvérl
s LTV do 70 % v lednu mezimésicné klesla o 5 setin
procentniho bodu. Index GOFI 70, ktery pouZivéme
k monitoringu této kategorie hypoték, klesl z prosin-
covych 3,11 % na 3,06 %. Podobné je to i v pfipadé
indexu GOFI 80, ktery mezimésicné klesl rovnéz o pét
setin procentniho bodu a jeho aktudini hodnota &ini
3,09 %.

Naopak hypoteénf Gvéry nad 80 % LTV v porovndni
s prosincem 2018 mirné podrazily. Primér hypoték
do 85 % LTV vzrostl o 2 setiny procentniho bodu
na 3,60 %. O 2 setiny vzrostl i GOFI 90, jez aktudiné
dostdhl hodnoty 3,73 %.

Sazby na mezibankovnim trhu jsou nyni zhruba na
Grovni dubna - ¢ervna lofiského roku, kdy se priimér-
nd nabidkovd sazba hypotecnich Gvérl pohybovala
okolo 2,50 %. Bankdm se nyni oteviel prostor pro
posun sazeb smérem doll, ehoZ uz nékteré v lednu
vyuzily a vzhledem k vysoce konkurenénimu prosttedi
na éeském trhu ocekdvdme, Ze konkurence tyto kroky
nenechd bez odezvy. VV Unoru, pokud nedojde k z4-
sadnimu obrafu vyvoje ceny penéz, proto ocekdvame
pokracujici trend pozvolného snizovdni hypoteénich
sazeb. » Lubo$ Svac¢ina

— " e

Sazby na mezibankovnim trhu jsou nyni zhruba na drovni dubna - ¢ervna lorského roku, kdy se pridmeérnd nabidkovd sazba hypotecnich Gvért pohybovala okolo 2,50 %. Foto redakce
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Realitni zprostredkovatel, statutarni zastupci, ale také skutecni majitelé spolecnosti museji byt bezdihonni. Foto redakce

Dne 21. ledna 2019 Legislativni rada vlady projednala navrh zakona o realitnim zpro-
stfedkovani. Reqgulace realitniho trhu, ktera méla byt podle mnohych zakotvena v zakoné
jiz pred dvaceti lety, je tedy kousek od schvaleni. Co by se schvalenim zdkona zménilo?

Realitni zprostfedkovatel musi byt bezihonny. Za
bezihonnou se pro potfeby fohoto zdkona nepo-
vazuje osoba, kterd byla pravomocné odsouzena
pro trestny ¢in spdchany dmysInég, nebo pro trestny
¢in spdchany z nedbalosti v souvislosti s poskyto-
vanim realitniho zprostfedkovdni, pokud se na ni
nehledi, jako by nebyla odsouzena. Stejné tak bude
prihlizeno i na prdvnické osoby. Bez(honni musf byt
nejen statutdrni zéstupci, ale také skuteéni majitelé
spole¢nosti.

Realitni ¢innost budou moci nové vykondvat lidé
majici vysokosSkolské vzdélani ziskané v magist-
erském studijnim programu v oblasti vzdéldvani
Prdvo, v oblasti vzdéldvani Ekonomické obory se
zameérenim na ekonomii, finance nebo marketing
a obchod nebo v oblasti vzdéldvdni Stavebnic-
tvi se zamérenim na stavitelstvi nebo pfipravu
a realizaci staveb, nebo obdobné vysokoSkolské
vzdéldni, které bylo ziskéno studiem na vysoké
Skole nezafazenym do oblasti vzdéldvdni. Druhou

moznosti splfiujici podminky ziskdni Zivnostenské-
ho oprdvnéni k provozovdni realitnf ¢innosti je vy-
sokoskolské, vy$§i odborné nebo stfedni vzdélani
s maturitni zkouskou a 3 roky praxe v oboru.

Podminky Ize rovnéz splinit prokdzdnim profesni
kvalifikace pro ¢innost realitniho zprostfedkovatele
podle zdkona o uzndvdni vysledkl dalSiho vzdé-
IGvani. Na trhu je jiz nékolik akreditovanych kurzd,
které mohou zacinajicim makléfim pomoci. ,Mys-
lim, Ze nezdvisle na zakonu bude standardem, ze
i lidé, kteff si budou vybirat realitni makléfe budou
fesit, zdali absolvovali kurz nebo zkousku odborné
zpUsobilosti. Mize to byt jednim z aspekt
vybéru,” doplnil k pfipravované Gpravé legislativy
Jan Pibil, majitel VRK Academy, kterd se na kurzy
realitnich makléfd dlouhodobé specializuje.

Pokud ov§em pracuji v realitni kanceldri makléfi
mnoho let a nemaji dostate¢né vzdéldni, nemusi
zoufat. Postaci prokazdni ffileté praxi v oboru v ne-
z4vislém postavenf (§ 420 obéanského zdkoniku)
nebo v pracovnéprdvnim vztahu, nebo doklad
0 uzndni odborné kvalifikace podle zvl&Stniho
prévniho predpisu.

V névrhu zékona je zakotvena nutnost pojisténi
pro pfipad povinnosti nahradit zdjemci djmu
zpUsobenou vykonem realitniho zprosttedkovdni,
s limitem pojistného pInéni nejméné ve vysi 1 750

000 K¢ na jednu pojistnou uddlost a nejméné ve
vy$i 3 500 000 K¢ pro pfipad soubéhu vice po-
jistnych uddlosti v 1 roce. Pojistnd smlouva musi
byt sjedndna se spoludéasti max. 5 000 K& nebo
1 % z vy$e pojistného pInéni. Do 10 pracovnich
dni pak musi realitni zprostfedkovatel pfedlozit
pojistnou smlouvu Ministerstvu pro mistni rozvoj.
Obdobné bude postupovat realitni zprosttedkova-
tel pfi kazdé zméné smlouvy o pojisténi, kterd ma
vliv na zménu limitu pojistného pInéni nebo vyse
sjednané spoludcéasti, a v pfipadé vypovédi nebo
odstoupeni od smlouvy o pojisténi ministerstvo

o této skuteénosti informuje. Pokud nebude fddné
uzavrena pojistnd smlouva miZe byt za tento
pfestupek udélena pokuta do 1 mil. K&.

Smlouva o realifnim zprosttedkovdni vyZaduje dle
ndvrhu zdkona pisemnou formu. Nédmitku neplatnosti
smlouvy pro nedostatek formy bude moci vznést
pouze zdjemce. Smlouvu o vyhradnim zprosttedko-
vani bude mozné sjednat v pfipadé spotfebitele ma-
ximdiné na dobu 6 mésicl. Tato doba ovéem mizZe
byt opakované prodlouZena. ProdlouZeni Ize ujednat
nejdrfive 30 dnli pfede dnem uplynuti ujednané doby.
Stejné tak doslo v ndvrhu zékona k zakotveni vypo-
védni Indty, kterd nesmi byt delsi nez 1 mésic.

o P
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on ¢eka na schvaleni.

Dle ndvrhu zdkona nebude oprdvnén realitni
zprosttedkovatel v rdmci zprostfedkovdvané zdlezi-
tosti poskytovat dschovu za Géelem zajisténi pinéni
z realitni smiouvy. Uschova bude moci byt realizovéna
pouze bankou, zahraniéni bankou, notéfem nebo
advokdtem.

Podnikatel, ktery je prede dnem nabyti Géinnosti
zdkona oprdvnén poskytovat realitni zprostied-
kovdni v rdmeci Zivnosti ohlaSovaci volné ,Vyroba,
obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3
Zivnostenského zdkona” a hodld v poskytovéni
realitniho zprostfedkovdni pokracovat, je povinen
pfed uplynutim doby 6 mésicl ode dne nabyti
G¢innosti tohoto zdkona ohlésit Zivnostenskému
Ufadu vdzanou zivnost ,Realitni zprostfedkovani”
a dolozit doklady prokazujici spinéni podminky
odborné zpUsobilosti pro provozovdni této vdzané
Zivnosti, jinak uplynutim této doby jeho oprdvnéni
k poskytovdni realitniho zprostfedkovdni v rdmci
vy$e uvedené Zivnosti ohlaSovaci volné zanikd.

Lucie Mazdcovd

=g 17 — projekt
g T Partners REBS
o

NejrozSifengjsi realitni software Realko a nejsilngjsi nebankovni zprostfedkovatel hypotec€nich
uvérd Partners Vam nabizi moznost vyhodné spoluprace ve spole€ném projektu REBS.

Co je projekt REBS Co ziskate

M sdileni vybranych klientd mezi RK H realitni software Realko zcela
a spolecnosti Partners ZDARMA

W software v pIné verzi, v€etné vSech
moduld, tolik licenci, kolik potfebujete,
bez dalSich poplatkt

M kvalitni sluzby hypotecnich specialistt
pro VaSe klienty

M zajimavé zvySeni objemu obchodu
a zisku pro RK i jednotlivé maklére M provize v nadstandardni vysi

z hypotecniho uvéru

Vice informaci na www.realko.cz
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Developefi v Praze prodali
v roce 2018 nejméné bytu

za poslednich 6 let

V roce 2018 prodali prazské developerské spolecnosti 4530 byt(, coz je meziroéné o 16 % méné. Soucasné
jde o nejhorsi vysledek za poslednich 6 let. V roce 2012 se prodalo v Praze 4014 novych bytd. VV poslednim
Ctvrtleti minulého roku se sice prodalo 1043 byt, ale ani to nepomohlo dostal celkovy ro¢ni prodej nad hranici

5000 prodanych jednotek.

Podle dat spoleénosti Ekospol a.s., kterd se monitoringu prazského realitniho trhu vénuie, byly nejvétsi prode-

je zaznamendny ve druhém Ctvrtleti 2016, kdy se v Praze prodalo 1998 novych byt.

Nemovitostni frh vyrazné ovliviiuji negativni faktory v podobé nedostatecné nabidky a horsi dostupnosti
hypoték. Zablokovany stavebni proces vede k tomu, Ze se kazdy mésic zaéinaji v hlavnim mésté stavét pouze
fadové desitky novych bytd. To se zdkonité promitd do cenik(l developer(, kferé jsou stdle velmi profidIé.
Vyznamny vliv na prodeje nemovitosti méla loni také Ceskd narodni banka (CNB), kferd nekoncepdénimi
nafizenimi zdsadné omezila dostupnost hypoték a tim i viastniho bydlenf pro Siroké spekirum zdjemcd véetné
predstavitelli stfedni tidy. Tyto negativni viivy prevdzily nad pokracujicim rdstem celé ekonomiky, zvySujicimi
se platy i takfka nulovou nezaméstnanosti,” komentuje prodejni statistiky i jejich dalSi vyvoj generdini feditel

spolecnosti Ekospol Evzen Korec

ovSem negativné projevuje na vytizeni hiavnich doprovmch tepen, zejména v ranniho a odpolednich hodmoch
.Podle Ceského statistického dfadu (CSU) se béhem prvnich jedendcti mésich lofiského roku zagalo v Praze
v bytovych domech stavét jen 2194 byt(, coz je zkreslené jednim velkym projektem v Modfanech, ktery se ani
cely stavét nezacal. Rediné ¢islo nové vystavby se tak pohybuije kolem 1650 zahdjenych bytd. To je extrémné
mdlo, hlavni mésto by potfebovalo kolem deseti tisic novych bytd roéné. UZ jen kvdli tomu, Ze se kazdoro¢né
rozroste 0 mnoho tisfc lidi. Jen za prvni pololetf lofiského roku se poget Prazand podle CSU zvysil 0 6619,
pricemz 5584 se pristéhovalo odjinud. Bez dostatecného poctu novych byt vSak Praha nedokdze tyto nové
obyvatele absorbovat, jejich pfiliv zpomalf a hlavni mésto zaéne stagnovat aZ se postupné jeho rozvoj zcela

zastavi,” varuje Korec.

PRODE) NOVYCH BYTU V PRAZE
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V Brné je v souc¢asné dobe k dispozici 987 neprodonych novych bytd, coZ je o &tvrtinu bytd v nabid-
ce vice neZ vloni. Foto redakce

reality

se podepsal
najemného

Brno ma zacatkem roku v nabidce o 25 % vice novych bytl neZ vioni.
Prdmérna cena dostupného bytu o rozloze 58,7 m2 vyjde poten-
cialniho kupce na 4,5 milionu korun. Lonsky vytrvaly rlst cen ale
prFibrzdil poptdvku a podepsal se tak na nizsich prodejich i na cenach
nadjemného. Ackoliv se v uplynulém ctvrtleti zvedly ceny ctyFpoko-
jovych a vétSich bytt pouze o 2 %, jednopokojové zdraZily az o 22
%. Prodeje kvuli tomu mezirocné klesly o tfetinu a ceny ndjemného
vzrostly v priméru o 10 %, vyplyva z analyzy spolecnosti Trikaya.

V Brné je v soucasné dobé k dispozici 987 neprodanych novych bytl, coZ je o Etvrtinu bytd
v nabidce vice neZ vioni. Cena za jednopokojové byty se pohybuije kolem 2,8 milionu korun, dvou-
pokojové si zdjemci opatfi za 4,3 milionu korun, tfipokojové za Sest miliond a Ctyfpokojové a vétsi
za 8,5 milionu korun. Nejlevn&j$i byty se nyni nachdzi v méstskych édstech Cernovice a Bystre.
Nejv&tsi nabidku byt ale zdjemci najdou v lokalitdch Bro-stfed, Krdlovo Pole a v Zidenicich.

Vice nez tietinu volnych byt(l v Brné tvori aktudiné tfipokojové byty, cozZ je situace pomérné
neobvykld. ,Dostupné rodinné domy za Brnem konkuruji vétSim bytdim ve mésté. To je ddvod, pro¢
se Vétsi byty neproddvaji tolik jako dfive a z{istdvaji v nabidce. Uvnitf samotného Brna se stavi jen
velmi mdlo, byty tak zdraZuiji a lidé se stéhuji za mésto. Proces suburbanizace jede na piné obrdt-
ky. Lidé radéji obétuji svij ¢as dojizdénim z rodinného domku za Brnem, neZ aby kupovali velky
a drahy byt ve mésté, na kfery ¢asto po zpfisnéni podminek hypoteéniho financovdni dosahuiji
téZce,” fikd vykonny feditel spolecnosti Trikaya Alexej Vesely.

V Brné aktudiné Zije necelych 380 tisic obyvatel, denné sem ale za praci a vzdéldnim podle
magistrdtu dojizdi dalSich 110 tisic lidi. Odliv obyvatel z mésta s sebou pfind$i mnoho negativnich
jevl, jako napfiklad vétsi znecisténi ovzdusi nebo hluk ve mésté. Mésto také prichdzi o prijmy
z dani a rozpindni mésta do krajiny si navic Zadd zvySené ndklady na vefejnou dopravu a dalsf
investice do vystavby silnic, kanalizace a dalsi infrastruktury.

V poslednich tfech mésicich uplynulého roku 2018 se v Brné prodalo 183 novych bytd. VV sou-
¢tu za cely lorisky rok zdjemci nakoupili celkem 635 bytl v novostavbdch, coZ je 0 31 % méné nez
vroce 2017. Tenfo pokles prodej( je zpdsoben jednak ristem cen novych bytd, ale zdrover i vzriis-
fajicimi cenami stavebnich praci, kferé se do jejich vystavby promitaii. Za byt o velikosti 61,5 m2
zdjemci od fijna do prosince zaplatili v prdméru 4,17 milionu korun. Celkové hodnota prodanych
byt v roce 2018 se pak vySplhala na 3,3 miliardy korun.

Ceny u vétSich a luxusnéjSich byt dosdhly svého stropu a jiz nékolik mésicd nerostou. ,Luxusni
byty zpravidla lidem neplni zdkladni potfebu bydlet, ale spiSe uspokojuji fouhu bydlet v novém,
hez&im nebo luxusnim prosttedi. Pofizeni luxusniho bytu fak neni otdzkou akutni potfeby pofidit
si stfechu nad hlavou, profo si mohou tito zakaznici dovolit pockat, az luxusni byty trochu zlevni,”
vysvétiuje Alexej Vesely. Ceny byt by mohly klesat pouze v pfipadé pfilivu velkého mnoZstvi
novych bytl na trh. To se ale vzhledem k pomalému tempu povolovacich procesl novych staveb
neocekdvd. Zejména ne v segmentu vétsich bytl, téch se bude v pripravovanych projektech stavét
méné.

Z r(istu cen se vSak mohou radovat vsichni, kfefi koupili byt jiz pfed dvéma lety. Svoji investici
vydélali na rGstu cen nemovitosti az 850 tisic korun.

Byvd pravidlem, Ze rlist cen novostaveb se promitne se zpozdénim i do dalsich nemovitostnich
segmentt, jako tfeba do ndjemniho bydleni. .V Brné je aktudini prdmérnd cena prondjmu 254 Ké
za metr étverecni podlahové plochy bytu. Jesté vioni touto dobou to bylo 230 korun, coZ odpovidd
meziro¢nimu ndrGstu cen o 10 %,” fikG Alexej Vesely a doddvd: ,Nejvice zdraZily ndjmy v bytech
jednopokojovych, které se pronajmou takika ihned. Naopak témér beze zmény v cené se pronaji-
maiji byty tfipokojové.” Na cenu md vliv hned nékolik faktord, mezi nejvyraznéjsi ale patfi lokalita,
stav nemovitosti i typ zéstavby. V tomfo ohledu vyjdou nejlevnéji prondjmy v panelovych domech.
Z hlediska stavu nemovitosti zaplati nejvice zGjemci o prondjem v novostavbé, a to primérmé 275
korun za metr Gtvereéni. Za byty zrekonstruované je ndjemné o 5 % nizsi a byty v plvodnim stavu
Ize pronajmout i 0 15 % levnéji. Naprostou vétSinu nabizenych bytl v Brné tvorf byty jednopokojové
a dvoupokojové, pouze Ctvrtinu bytll pfedstavuji byty tiipokojové, étyfpokojové a vétsi.

Lucie Mazdc¢ovd
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,Radni se podle svych prohldSeni v minulych dnech dohodli s nejvétsim
hrd¢em na trhu krétkodobého prondjmu, platformou Airbnb, na vybéru uby-
tovacich poplatkl. Az dosud se téfo platbé soukromi majitelé byt Gspésné
vyhybali, ¢imz ziskali neoprdvnénou vyhodu oproti jinym formdm ubytovdni.
Jen Praha tak ro¢né prisla o zhruba 50 miliond korun,” okomentoval soucas-
nou situaci Evzen Korec ze spole¢nosti Ekospol.

.Po pronajimatelich jde od minulého roku diraznéji také finanéni sprdva,
kferd od nich chce uhradit nedoplatky z miliardovych piijm0. Roéné by mélo
jit 0 vysoké stovky miliond korun. Vyhoda vznikld neplacenim téchto odvodd
se tak velmi rychle mdze proménit v past, kdy majiteli takto pronajimaného
bytu dojde vymér zpétné vymérené dané z pfijmu. Opét se tak ukazuje, Ze pro
investora je nejvétsi jistotou dlouhodoby fédné platici ndjemnik,” doplfiuje
Korec.

Regulace tohoto typu prondjmd je vitanym gestem zejména pro obyvatele
hlavniho mésta, ktefi hledaji nové bydleni a nemohou si dovolit ndjemné
v fédu desitek tisic mési¢né. Situace se navic zhorsila po zavedeni novych

pravidel pro ziskdni Gvérd na bydlenf v fijnu 2018. Mnoho, zejména miadych
Zadatell o hypotecni Gvér nedokdze nové podminky spinit a odkdzdni jsou
prdvé na ndjemni byty.

Jniciafiva prazského magistrdtu je bez pochyby sprdvnd. Je nutné vyuZit
vSech prosttedkl k tomu, aby se podnikatelské prostiedi narovnalo. Bohuzel
jako u vétsiny podobnych technologickych zmén stdt zaspal a feprve nyni
fesi, jak kratkodobé prondjmy spoutat legislativnimi nafizenimi. Nastavit stej-
nd pravidla pro v8echny, se mélo uz dévno. Stejné fak zvysit dohled nad tim,
aby tito pronajimatelé odvadéli stejné poplatky a dodrzovali stejnd pravidia,
jako vSichni ostatni,” uzavird Korec.

Jestli se projevi dohoda mezi Prahou a Airbnb na cendch bydleni se
ukdze az v priibéhu pristich let. Nefesi ovSem aktudini situaci s nedostatkem
volnych byt(l k prodeji. Poptévka po viastnim bydlent je v Praze stdle vy$sinez
nabidky nemovitosti. Realitni kanceldfe dlouhodobé hledaji volné reality pro
poptdvajici klienty. Téch je ovSem nedostatek, a fak ceny stdle rostou. | kdyz
mnohem pomalej§im tempem, nez v obdobi 2014-2017. Lucie Mazdcovd
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Primeérna cena nového bytu v Praze

se blizi k

V roce 2018 doslo k nékolika zménam, které vyrazné ovlivnily trh bydleni.
Urokové sazby hypote&nich uvérd se odrazily ode dna a za&aly se zvy3ovat.
Ceska narodni banka zavedla pFisngjsi pravidla pro ziskani Uvérd na bydleni.
Ani to ovSem nepomohlo k poklesu cen nemovitosti. Jednou z pFi¢in pokracu-
jiciho zdraZovani je dlouhodoby nedostatek novych bytl ve velkych méstech.
Nejhorsi situace je nyni v Praze a Brné, kde je ziskani stavebniho povoleni

mnohdy zaleZitosti i nékolika let.

UleZité je ovSem podotknout, Ze rlist cen
nemovitosti nent jiz tak vyrazny jako v ob-
dobi let 2015-2017. V Praze cena za jeden
metr étvereéni nového bytu v nabidkdch
developer( na konci loriského roku vzrostla na 97
233 korun. Oproti pfedchozimu Civrtleti jde o navy-
Seni 2,5 %. Mezironé podraZily nové byty v Praze
0 13,5 %. Pofizeni novostavby 55metrového bytu
nynf primérné vychdzi na 5,35 mil. KE. Kupujici, ktery
nakoupil loni zaplatil 0 650 000 K¢ vice, nez kdyby se
pro ndkup rozhodl v roce 2017.

.Na za¢dtku lofiského roku dosahovala pri-
mérnd cena novych bytd v nabidkéch prazskych

developer( 85 653 korun za metr étverecni. O &tvrt
roku pozdéji primérnd cena vzrostla na 91 897
korun za metr Etverecni a v poloviné roku se zvedla
na 92 917 korun za mefr ¢tvereéni. Treti Gtvrtleti
uzaviralo s primérnou cenou 94 894 korun za metr
¢tverecni a dalsi riist jsme zaznamenali i na konci
roku, byt uz ne tak velky,” shrnuje hlavni vysledky
analyzy spoleénosti Ekospol Evzen Korec a doddvd,
Ze analyza se tykd pouze cen samotného bytu

a nezahrnuije pfiplatky za sklep a gardzové stdni.
.Z&jemce o novy byt tak vétSinou zaplati jesté vice,
protoZe tyto polozky byvaji povinnou souédsti kou-
pé. Developefi je vSak v cenicich zpravidla eviduiji
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2vIdst, aby tim opticky sniZili cenu nabizeného
bytu,” dopliiuje Korec.
Z neddvno zvefejnéné stafistiky vyplynulo, Ze se
v Praze béhem lofiského roku prodalo nejméné bytl
za poslednich Sest lef, celkem jen 4530 novych
byt(, coz predstavuje meziroéni pokles o 16 procent.
Zdroven jde o nejhorsi vysledek od roku 2012.
,O¢ekdvdm proto, Ze ceny novych bytl v Praze
budou stagnovat ¢i nepatrné rlist zhruba kolem
péti procent. Zatim nevidim Zddné impulsy, které
by ceny bytl tiacily dold. ZdraZovdni stavebnich
praci, hlavné ze strany femesel, bude pokracovat,
protoZe na stavebni firmy bude stdle vice dopadat
nedostatek pracovnikl. V pfistim roce se nevyresi
ani zaseknuty povolovaci proces, byt ministerstvo
pro mistni rozvoj pfipravuje jak novelu stavebniho
zdkona, fak zcela novou normu. Ani rychlejSi novela
véak nepfijde béhem nékolika mésicd, nez totiz pro-
jde standardnim povolovacim procesem, bude tu
piisti podzim. Tedy pokud pUjde vSe bez probléma,
coz se pfilis oéekdvat nedd,” pfedpovidd dalsi vyvoj
Korec. Lucie Mazdcovd
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Jednou z pricin pokracujiciho zdraZzovani je dlouhodoby nedostatek novych byt ve velkych méstech. Nejhorsi situace je
nyni v Praze a Brné, kde je ziskani stavebniho povoleni mnohdy zdlezitosti i nékolika let, Foto redakce
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Vyvoj urokovych sazeb hypoték
3,50% A
: e index GOFI 70
| 3,00% e FINCENT RU M HYPOINDEX
rimérnd Urokovd sazba v prosinci sjed- smérem doll prostiednictvim ¢asové omezenych
nanych hypoték vzrostla oproti listopadu ake, 2,50%
0 13 sefin procentniho bodu na 2,91 %. ,Cena penéz na mezibankovnim frhu klesla za
Vétsina publikovanych €lankd prevzalatitulek  posledni 3 mésice o vice nez pll procentniho bodu
z portdlu hypoindex.cz hovofici o prudkém rlstu hy- a zcela neobvykle jsou fakzvané dlouhé penize vyraz-
potecnich sazeb. Hypote&ni sazby vSak jiz nerosfou. né levnéjsi nez penize krétké. Coz vytvdii prostor pro 2.00%
Ba naopak. snizeni hypote¢nich sazeb predevsim u Gvér(i s 5 a vi-
Vzhledem k vyvoji sazeb na mezibankovnim frhu celetou fixaci,” upozorfiuje Libor Ostatek. Souvislost
to vypadd spiSe na zastaveni ristu sazeb a vylou¢en  mezi vyvojem sazeb na mezibankovnim trhu a sazeb
neni ani jejich pokles. Osfafné UniCredit Bank jizsaz-  hypoték ilustruje nasledujici graf. 1.50%
by plosné sniZila a dal$f banky své sazby zkorigovaly » Lubo$ Svacina v L,
oy i g R L R LU T O U R R R R
gl PN Ve Bl et Mt DR St ot
L .
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Stavebni spofritelny vytahly trh k rekordu

Stavebni spofitelny maji za sebou nadmiru Gspésny rok. Sice neprekonaly historicky rekord z roku
2008, ale uz tak velmi slusné vysledky roku 2017 prekonaly vrchovaté. V souctu za cely rok 2018
stavebni sporitelny sjednaly 73 891 Gveérd v celkovém objemu 72,743 mid. KE. V meziroénim srovndni
vzrostl objem sjednanych Gvérd o vice nez 22 %.

Spofitelny v prosinci sjednaly 61 740 ks (y/y + 7,3 %) novych smiuv. Celkovd cilovd édstka sjedna-
nych smiuv ¢inila 20,1 mid. K& (y/y + 1,6 %). Spofitelny zéroven v prosinci sjednaly 4 396 ks (y/y - 20,4
%) novych GveérQ. Celkovy objem Uvér( meziroéné klesl o 10,3 % na 4,620 mid. K&. Primémd vyse
Gvéru vSak meziroéné vzrostia o 118 000 K& na 1,051 mil. K.

Banky sice v produkci zaznamenaly mirny meziroCni pokles, fen vSak pomohly nahradit stavebni spo-
fitelny. Dohromady loni banky a stavebnf spofitelny pdjcily lidem na bydleni vice nez 290 miliard korun,
oz je absolutni rekord v dosavadnf historii. ,Spolu s nereportujicimi bankami celkovy objem doséhne a2
295 mid. K¢,” uzavird Libor Ostatek. » Lubos$ Svacina

Uvéry na bydleni - meziro&ni srovnani (mld. Kg)
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UniCredit Bank jiz sazby plosné snizila a dalsi banky své sazby zkorigovaly smérem dold prostfednictvim casové omezenych akci. Foto redakce
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Pfekroceni rekordu z roku 2017 se nekona. Banky loni poskytly hypotéky za 220 miliard

Mnoho nechybélo

a banky by si pFipsaly
dalsi rekordni rok. Ne-
celych 15 miliard po-
skytnutych béhem pro-
since lonského roku jiz
ovSem nestacilo k tomu,
aby banky prekonaly
objemovy rekord z roku
2017.V prosinci doslo
k meziro€nimu pokle-
su sjednanych hypoték
0 25,8 %.

prosinci bylo podle dnes zvefejnénych

dat serveru hypoindex.cz poskytnuto 6

565 hypotecnich Gvérd (y/y - 29,8 %)

v celkovém objemu 14,935 mid. K& (y/y
-25,8 %). Oproti prosinci 2017 klesl objem hypo-
ték o Gtvrtinu. Priimémd vyse hypotéky dosdhla
opét velmi Gctyhodnych 2,275 mil. K& V mezirog-
nim srovndni tenfo ukazatel vzrostl 0 260 000 K¢.

,Prosincové hypoteéni vysledky potvrzuji
oekdvané zpomaleni, které souvisi s nové
zavedenymi pravidly pro posuzovdni pfijm(
Zadateld o Gvér. Dopad tohoto opatent je
dvoji. Jednak pfed zacatkem jeho platnosti se
lidé hypotékami tzv. pfedzdsobili, takze ¢dst
prosincového potencidlu bylo realizovdno pred
zacdtkem platnosti fijnové regulace. A druhym
faktorem je fakt, Ze na hypotéku dosdéhne
méné lidi,” fikd Libor Ostatek, Feditel maklérské
spole¢nosti Golem Finance.

V souctu za cely rok 2018 bylo sjednéno
99 477 hypotecnich Gvérh v celkovém objemu
218,4 mid. K&. ,Pokud bychom k tomuto &islo
pricetli i objemové vysledky bank, které hypoin-
dexu své data nereportuji, objem sjednanych
hypoték pfesahuje 220 mld. K¢&. Pfesnd data
budeme mit na za¢dtku Gnora.” upfesfiuje
Libor Ostatek.

Oproti pfedchozimu roku podet sjednanych
aveérd klesl podle dat hypoindex.cz 0 9,3

predevsim diky rostouci primérné vysi Gvéru.
potéku za 2,049 mil. K&, nyni celoroéni prdmér '
¢ini 2,193 mil. K&. Tento ukazatel tedy vzrostl \ . -
- R S

%. V objemu je pokles mensi - 3,3 %, a to
Zatimco rok predtim si lidé v priméru vzaly hy-
meziro¢né o 144 000 K&. Lubo$ Svacina
Oproti prosinci 2017 klesl objem hypoték o Etvrtinu. Primérnd vyse hypotéky dosdhla opét velmi Gctyhodnych 2,275 mil. K&. Foto redakce
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